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Dotyczy: przetarg na najem pomieszczen budynku Administracji Katowickiego Centrum Onkologii —
Zespot nr 2 przy ul. Jozefowskiej 119 w Katowicach z przeznaczeniem na Zaktad Patomorfologii.

ODPOWIEDZI NA PYTANIA

Pytanie nr 1 — dot. ogtoszenia pkt 3

»,Czy Udzielajagcy zamodwienia wyraza zgode na dopisanie podpunktu okreslajgcego jako
koniecznos¢ posiadania minimum 10 letniego doswiadczenia w S$wiadczeniu ustug
odpowiadajgcych swoim rodzajem ustugom opisanym w niniejszym postepowaniu, majgcym na
celu zapewnienie kompleksowej i wielospecjalistycznej diagnostyki patomorfologicznej oraz
monitorowanie leczenia chorych z chorobami nowotworowymi?”

Odpowiedzi:
Udzielajgcy zamdwienia nie stawia dodatkowych warunkéw poza okreslonymi w dokumentacji
postepowania.

Pytanie nr 2 — dot. ogtoszenia pkt 3

,Czy Udzielajgcy zamédwienia wyraza zgode na dopisanie podpunktu okreslajgcego jako
koniecznos$¢ posiadania przez przyjmujgcego zamoédwienie drugiego Zaktadu Patomorfologii na
terenie woj. Slaskiego oddalonego nie wiecej niz 40 km, stanowiacego zabezpieczenie ciggtosci
badan, w sytuacjach kryzysowych wynikajgcych np. z dziatania ,sity wyzszej”, wraz z koniecznoscig
poddania sie wizji lokalnej?”

Odpowiedzi:
Udzielajgcy zamdwienia nie stawia dodatkowych warunkéw poza okres$lonymi w dokumentacji
postepowania.

Pytanie nr 3 — dot. zatacznika nr 1 - formularza ofertowego, pkt 1.

,»,Czy udzielajgcy zaméwienia wyraza zgode na ustalenie rozpoczecia rozliczen oraz pfatnosci za
najem od momentu zakoiczenia prac remontowo-adaptacyjnych przedmiotu najmu? Prowadzenie
dziatalnosci w ww. lokalu bedzie mozliwe dopiero po adaptacji pomieszczen, ktére bedg spetniaé
wymogi niezbedne do prowadzenia dziatalnosci w zakresie diagnostyki patomorfologicznej.”

Odpowiedzi:
Udzielajgcy zaméwienia wyraza zgode, jednoczesnie informuje, ze czas prac adaptacyjnych nie
moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy od daty zawarcia umowy.

Pytanie nr 4 — dot. wzoru Umowy, § 6 ust. 1
,Czy Udzielajagcy zamowienia wyraza zgode na doprecyzowanie terminu zakonczeniu prac
adaptacyjno-remontowych w pdzniejszym czasie. Podanie konkretnego terminu zakonczenia prac
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adaptacyjnych ww. budynku bedzie mozliwe po szczegétowe]j analizie zakresu prac i otrzymaniu
ofert na ich wykonanie.”

Odpowiedzi:
Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 3.

Pytanie nr 5 — dot. wzoru Umowy, § 14 ust. 7
»,Czy przez okreslenie ,dziatalnos¢ konkurencyjna” Udzielajagcy zamodwienia rozumie wykonywanie
badan dla innych podmiotow?”

Odpowiedzi:

Udzielajgcy zamoéwienia informuje, ze dziatalnoscia konkurencyjng jest dziatalno$¢ tozsama
z dziaftalnoscig realizowang przez Katowickie Centrum Onkologii, ktére obecnie nie realizuje
Swiadczen bedacych przedmiotem postepowania.

Pytanie nr 6 — dot. wzoru Umowy, §14 ust. 7

»Zwracamy sie z prosbg o udzielnie informacji co Udzielajagcy zamdéwienia rozumie za dziatalnos¢
konkurencyjng, jakie rodzaje badan z zakresu patomorfologii (histopatologiczne, cytologiczne,
immunohistochemiczne, s$rédoperacyjne oraz genetyczne) z punktu widzenia Udzielajacego
zamowienia nie bedg mogly by¢ wykonywane w wynajmowanych pomieszczeniach
przeznaczonych na zakfad patomorfologii oraz czy beda rozumiane jako dziatalnos¢
konkurencyjna.”

Odpowiedzi:
Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 5.

Pytanie nr 7
,Czy dla nieruchomosci objetej postepowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (MPZP)? Jezeli tak — jaka jest ustalona funkcja terenu?”

Odpowiedzi:

Na przedmiotowym terenie jest obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
i jest informacjg publiczng dostepng na stronie internetowej Urzedu Miasta Katowice.
Jego analiza jest po stronie oferenta.

Pytanie nr 8
,Czy Zamawiajacy posiada dokumentacje techniczng obiektu w tym pozwolenie na uzytkowanie,
projekt architektoniczno-budowlany?”

Odpowiedzi:

Tak, obiekt jest wpisany do rejestru budynkéw — ewidencja gruntéw i budynkéw prowadzona jest
przez Urzad Miasta Katowice. Katowickie Centrum Onkologii posiada dokumentacje techniczng
dotyczacg termomodernizacji budynkéw (inwestycja zostata zakoriczona we wrzesniu 2020r.) oraz
inwentaryzacje.
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Pytanienr 9
,Czy lokal posiada wazne i ostateczne pozwolenie na uzytkowanie?”

Odpowiedzi:
Nie dotyczy

Pytanie nr 10
,»Czy budynek objety jest ochrong konserwatorska (indywidualng lub obszarowg)?”

Odpowiedzi:
Zgodnie z zapisami obowigzujgcego MPZP.

Pytanie nr 11
,»Czy konieczna bedzie zmiana sposobu uzytkowania lokalu?”

Odpowiedzi:
Tak

Pytanie nr12
,Czy planowane przeznaczenie bedzie wymagaé uzyskania decyzji pozwolenia na budowe lub
decyzji sanitarno-epidemiologicznej (Sanepid) po przeprowadzeniu prac adaptacyjnych?”

Odpowiedzi:

Zakres robot budowlanych oraz z nimi zwigzane wymagane procedury formalne sg po stronie
Oferenta. Zamawiajgcy wymaga sporzadzenia dokumentacji projektowej oraz przeprowadzenia na
jej podstawie wszystkich niezbednych procedur formalnych (Jesli bedg wymagane zgodnie z
Ustawg Prawo Budowlane) w tym uzgodnien z SANEPID i KM PSP lub z odpowiednimi
Rzeczoznawcami

Pytanie nr 13
,Czy Zamawiajacy posiada aktualny audyt energetyczny obiektu lub charakterystyke energetyczng
budynku?”

Odpowiedz:
Katowickie Centrum Onkologii posiada audyt energetyczny budynku.

Pytanie nr 14

,Jak jest wysoko$é pomieszczen? Czy pomieszczenia objete najmem spetniajg minimalne
wysokosci i inne parametry wymagane przepisami techniczno-budowlanymi dla pomieszczen
przeznaczonych do swiadczenia ustug laboratoryjnych?”

Odpowiedzi:
KCO umozliwito zapoznanie sie z obiektem podczas obowigzkowej wizji lokalne;.
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Pytanie nr 15

»,Jaka jest dostepna moc przytagczeniowa (energia elektryczna, centralne ogrzewanie, woda,
kanalizacja) dla lokalu objetego postepowaniem? Czy dopuszcza sie mozliwos¢ zwiekszenia mocy
przytgczeniowej na potrzeby specjalistycznych urzadzen laboratoryjnych?”

Odpowiedzi:
KCO okresli mozliwos¢ zwiekszenia mocy przytgczeniowej po wskazaniu potrzeb dzierzawcy.

Pytanie nr 16

»W jaki sposéb planowane jest rozliczanie kosztéw medidw (energia elektryczna, woda, Scieki,
c.0.) — na podstawie podlicznikdw, proporcjonalnie do powierzchni, ryczattowo czy w inny
sposob?”

Odpowiedz:
W obiekcie zostang zamontowane podliczniki.

Pytanie nr 17
,»Czy mozliwy jest montaz indywidualnych licznikow przez Najemce?”

Odpowiedz:
Tak

Pytanie nr 18
»,Czy Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wykonania otwordéw technologicznych w przegrodach
Scianach, stropach, elewacji lub dachu np. pod przewody instalacyjne?”

Odpowiedz:

Tak, pod warunkiem przygotowania dokumentacji projektowej z wymagajgcymi zgodami,
uzgodnieniami, pozwoleniami (Jesli bedg wymagane) i uzyskania akceptacji KCO oraz przejecia
warunkéw gwarancji na prace budowlane w zakresie wykonanych zmian, w tym obejmujgce
elementy przegréd budowlanych zewnetrznych po termomodernizacji.

Pytanie nr 19
,Czy Zamawiajgcy dopuszcza przebudowy elementéw konstrukcyjnych w celu zmiany przestrzeni
pomieszczen?”

Odpowiedzi:
Tak, pod warunkiem przedstawienia do akceptacji przez KCO dokumentacji budowlanej i uzyskania
wymaganych pozwolen, uzgodnien (Jesli wymagane).

Pytanie nr 20
,Czy Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé przebudowy wejsé¢, drzwi zewnetrznych, pochylni i ramp
dostawczych?”
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Odpowiedzi:
Tak, pod warunkiem przedstawienia do akceptacji przez KCO dokumentacji budowlanej i uzyskania
wymaganych pozwolen, uzgodnien (Jesli wymagane).

Pytanie nr 21
,Czy Zamawiajgcy dopuszcza montaz urzadzen np. centrale wentylacyjne i agregaty na terenie
przylegtym do budynku?”

Odpowiedzi:
Tak, pod warunkiem przedstawienia do akceptacji przez KCO dokumentacji budowlanej i uzyskania
wymaganych pozwolen, uzgodnien (Jesli wymagane).

Pytanie nr 22
»,Czy dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenie przylegtego pod urzadzenia techniczne,
parking dla pracownikow i strefe dostaw?”

Odpowiedz:
Tak, pod warunkiem przedstawienia do akceptacji przez KCO dokumentacji budowlanej i uzyskania
wymaganych pozwolen, uzgodnien (Jesli wymagane).

Pytanie nr 23
,»,Czy Zamawiajgcy udostepni dokumentacje techniczng budynku w szczegdlnosci ksigzke obiektu
budowlanego oraz protokoty przeglagdéw technicznych?”

Odpowiedz:
Tak

Pytanie nr 24
,Czy lokal spetnia aktualne wymagania ochrony przeciw pozarowej w tym klasy odpornosci
ogniowej, liczby wejs¢ ewakuacyjnych, wyposazenia w hydranty itp.”

Odpowiedz:

Lokal czesciowo spetnia wymagania ochrony przeciw pozarowej. Oferent zobowigzany jest do
sporzadzenia dokumentacji projektowej, ktéra uwzgledni konieczno$¢ spetnienia wymagan
obowigzujgcych przepiséw w tym ochrony przeciwpozarowej potwierdzonej stosownymi
uzgodnieniami (Jesli wymagane). Katowickie Centrum Onkologii informuje, ze obiekt szpitalny
(sgsiadujgcy) posiada Ekspertyze z zakresu ochrony przeciwpozarowej jak réwniez w zakresie drogi
pozarowej z Postanowieniami KW PSP w Katowicach, ktére mogg mieé¢ wptyw na rozwigzania
projektowe przedmiotowe] nieruchomosci.

Pytanie nr 25
,Kto ponosi odpowiedzialno$¢ za biezgcg konserwacje i utrzymanie elementdw wspdlinych
budynku (dachy, ciggi komunikacyjne, tereny zewnetrzne)”
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Odpowiedzi:

Odpowiedzialno$¢ za biezgcg konserwacje i utrzymanie elementéw podlegajacych dzierzawie i
uzytkowaniu ponosi Najemca. Odpowiedzialno$¢ za utrzymanie elementéw wspélnych budynku
ponosi Katowickie Centrum Onkologii. Dachy oraz elewacja sg objete gwarancjg wykonawcy
realizacji termomodernizacji.

Pytanie nr 26
»Czy mozliwe jest uzyskanie statego dostepu do lokalu w trybie catodobowym, 7 dni w tygodniu?”

Odpowiedzi:
Tak.

Pytanie nr 27
,Czy przewidziano dedykowane miejsca parkingowe dla personelu i dostawcéw?”

Odpowiedzi:
Tak, pod warunkiem przedstawienia do akceptacji przez KCO dokumentacji budowlanej.

Pytanie nr 28
,Czy istniejg ograniczenia dot. godzin pracy, hatasu, dostaw?”

Odpowiedzi:
Nie

Pytanie nr 29
,Czy Zamawiajgcy udostepni pomieszczenia na odpady ?”

Odpowiedzi:

KCO umozliwia udostepnienie pomieszczenia w zaleznosci od ilosci wytwarzania odpaddw.
Pytanie nr 30

,Czy Zamawiajacy moze udostepni¢ dane dotyczygce kosztéw eksploatacyjnych (media, ochrona
itp.”

Odpowiedzi:
Obiekt nie posiada podlicznikow.

Pytanie nr 31
,Czy planowane s3g istotne remonty lub roboty budowlane na terenie lub w budynku
w najblizszych 3 latach ktére mogty by zaktoci¢ dziatalnosé Najemcy?”

Odpowiedzi:
KCO nie przewiduje remontéw/robotéw budowlanych.

Pytanie nr 32
,Czy W czynszu nalezy uwzgledni¢ koszty utrzymania czesci wspdlnych (teren) ?”

Odpowiedzi:
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Czynsz obejmuje koszty utrzymania czesci wspdlnych, rozliczanie kosztow medidw (energia
elektryczna, woda, scieki, c.0.) bedg odbywac sie na podstawie podlicznikow.

Pytanie nr 33

,»,Czy istniejg jakie kolwiek roszczenia, ograniczenia prawne lub spory dotyczace budynku ktdére
mogg mie¢ wptyw na stabilnos¢ funkcjonowania lokalizacji?”

Odpowiedzi:
Nie

Pytanie nr 34

,Czy Zamawiajacy jest Swiadomy, ze prowadzenie prac adaptacyjnych i instalacyjnych moze wigzaé
sie z czasowym hatasem, drganiami, emisjg oraz ograniczeniem dostepnosci czesci wspdinych
podczas realizacji robét?”

Odpowiedz:

KCO akceptuje powyzsze niedogodnosci oraz informuje, ze prace remontowane odbywad sie bedg
w budynku sgsiadujgcym z czynnym obiektem szpitalnym, w ktdrym stale przebywajg pacjenci oraz
odbywa sie nieprzerwana dziatalno$¢ medyczna, w zwigzku z powyzszym wykonawca zobowigzany
jest do prowadzenia prac w sposdb niezaktdcajgcy pracy szpitala, ograniczenia do minimum
ucigzliwosci akustycznych i zapylenia oraz stosowania technologii sprzetu generujgcego niski
poziom hatasu.

Pytanie nr 35

,»,Czy Zamawiajgcy potwierdza, ze w okresie prowadzenia robdét adaptacyjnych nie bedga zgtaszane
roszczenia zwigzane z czasowym ograniczeniem funkcjonalnosci sgsiednich pomieszczen, klatek
schodowych lub infrastruktury wspdlnej?”

Odpowiedz:

KCO akceptuje powyzsze niedogodnosci oraz informuje, ze prace remontowane odbywac sie beda
w budynku sgsiadujgcym z czynnym obiektem szpitalnym, w ktérym stale przebywajg pacjenci oraz
odbywa sie nieprzerwana dziatalnos¢ medyczna, w zwigzku z powyzszym wykonawca zobowigzany
jest do prowadzenia prac w sposdb niezaktdcajgcy pracy szpitala, ograniczenia do minimum
ucigzliwos$ci akustycznych i zapylenia oraz stosowania technologii sprzetu generujgcego niski
poziom hatasu.

Pytanie nr 36

»,Czy w budynku znajdujg sie szczegdlnie wrazliwe pomieszczenia, ktére wymagajg zachowania
szczegdlnych $rodkéw ostroznosci (ograniczenie drgan, pylenia, zakaz uzycia konkretnego
sprzetu)?”

Odpowiedzi:
W budynku znajdujg sie pomieszczenia biurowe.
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OPytanie nr 37
,Czy Zamawiajgcy posiada i moze przekaza¢ wytyczne lub regulamin dotyczacy prowadzenia robét
budowlanych w obiekcie funkcjonujgcym?”

Odpowiedzi:

KCO informuje, ze prace remontowane odbywac sie bedg w budynku sgsiadujgcym z czynnym
obiektem szpitalnym, w ktérym stale przebywaja pacjenci oraz odbywa sie nieprzerwana
dziatalno$¢ medyczna, w zwigzku z powyzszym wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia prac
w sposéb niezaktécajacy pracy szpitala, ograniczenia do minimum ucigzliwosci akustycznych i
zapylenia oraz stosowania technologii sprzetu generujgcego niski poziom hatasu.

Wytyczne zostang dostarczone po podpisaniu umowy.

Z-ca Dyrektora ds. Lecznictwa
Witold Nowak
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